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RE AL = s T A TE Con mas de 15 anos de experiencia, INDBAUTEN nace de la
necesidad de ofrecer un servicio altamente especializado,
personalizado y orientado a resultados, enfocado en bienes
raices comericales de uso industrial.

INDBAUTEN es una empresa

lider en consultoria 'y Nuestro objetivo es convertirnos en socios estratégicos de
transaccidon inmobiliaria nuestros clientes, brindandoles informacion, analisis vy
herramientas que les permitan tomar decisiones oportunas,
eficientes y alineadas a sus objetivos de crecimiento.

corporativa, especializada en
el sector industrial.

La combinacion de experiencia comercial, profundo
conocimiento del mercado inmobiliario y acceso a
oportunidades de inversion define nuestra propuesta de valor y
www.indbauten.com guia nuestro trabajo diario.
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VISION & MISION

Nuestra Vision

Ser reconocidos por nuestros clientes como la firma inmobiliaria de referencia en el desarrollo de soluciones
inmobiliarias industriales, distinguiéndonos por nuestro enfoque estratégico, alto nivel de especializacion y
capacidad de ejecucion.

Nuestra Mision

Convertirnos en el socio estratégico preferido de inquilinos, propietarios, desarrolladores e inversionistas,
colaborando en el disefio y ejecuciéon de soluciones inmobiliarias integrales que generen valor sostenible, a
partir de un analisis profundo de las necesidades especificas de cada requerimiento, las condiciones del mercado
y los factores clave del entorno.
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PROPUESTA DE VALOR

En INDBAUTEN, colaboramos con inquilinos, propietarios, desarrolladores e inversionistas en el disefo y ejecucion
de soluciones inmobiliarias industriales estratégicas, generando valor a partir de un analisis profundo de cada
proyecto, de las condiciones del mercado y de los factores clave del entorno..

e Desarrollo de soluciones inmobiliarias industriales estratégicas, sustentadas en un analisis profundo de
mercado y de las necesidades especificas de cada proyecto.

e Informacion confiable y oportuna para la toma de decisiones estratégicas y la asignacion eficiente de capital.
e Ejecucion orientada a resultados comerciales medibles, optimizando tiempos, procesos y recursos.

e Innovacion continua en analisis de datos y tecnologia a lo largo de todo el ciclo del proyecto.
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DIFERENCIADORES

o Estrategia comercial y operativa, alineada a los objetivos de crecimiento y eficiencia de cada proyecto.

¢ Visién colaborativa, integrando a inquilinos, propietarios, desarrolladores e inversionistas, colegas del medio a
lo largo del proceso.

¢ Modelo de atencién exclusiva y cercana, con alto involucramiento senior en cada mandato.
e Ejecucion agil y personalizada, enfocada en la toma de decisiones informadas y oportunas.

e Profundo conocimiento del mercado industrial, sustentado en analisis, experiencia transaccional y
entendimiento operativo.

En INDBAUTEN, construimos relaciones comerciales y estratégicas de largo plazo, aportando valor en cada
etapa del proyecto a través de analisis, asesoria y ejecucion especializada, mas alla de la intermediacion
tradicional.
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EQUIPO

Teresa Escareio
Head of Marketing

Jirgen W. Peters
Data analysis | Business
Intelligence

Carla Todd
Marketing Coordinator

Aranza Sanchez
Community Manager

Andrea Mendoza
Marketing Trainee

Alejandro Sanchez
Head of Technology

Juliana Aguilar
Developer

General
Management

Jorge Fernando
Pérez Ciffard

Technology

Business

Development

Controller

Daniel Jouanen
Managing Partner | Business Development

Antonio Valentino
Business Development Partner

Emmanuel Carmona

Business Development | Industrial Broker

Rafael de la Tijera Valenzuela
Business Development | Industrial Broker

Erik Sdnchez-Armass
Business Development | Industrial Broker

Ernesto Miranda
Business Development | Industrial Broker

Berenice Guadarrma
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SERVICIOS

INDBAUTEN ofrece una plataforma integral de servicios inmobiliarios industriales, enfocada en la asesoria

estratégica, la ejecucion transaccional y el analisis especializado a lo largo de todo el ciclo del proyecto.

» Consultoria e intermediacién Inmobiliaria corporativa
e Localizacion y seleccion de propiedades industriales para operaciones en renta y venta.
e Consultoria estratégica para expansion, reubicacion y consolidacion de operaciones industriales.

> Representacién de Propietarios e Inquilinos
e Representacion de inquilinos (Tenant Representation)
e Representacion de propietarios y desarrolladores (Landlord Representation).

» Consultoria Financiera y Estructuracion de Proyectos
e Evaluacioén financiera de proyectos inmobiliarios industriales.
e Estructuracion de esquemas BTS y Sale & Lease Back.
e Anadlisis de viabilidad, rentabilidad y alternativas de desarrollo.
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SERVICIOS

> Andlisis de datos
e Inteligencia de mercado industrial basados en estadisticas de oferta y demanda.
e Andlisis de disponibilidad, proyectos, absorcidn, cierres, precios y condiciones de mercado.
e Estudios a la medida para soporte en toma de decisiones estratégicas.

» Plataforma de Comercializacion
e Plataforma especializada para la comercializacion de activos industriales, con enfoque en visibilidad,
posicionamiento y resultados.

» Desarrollo y Reconversion
e Asesoria en nuevos desarrollos industriales.
e Asesoria en proyectos arquitectéonico y reconversion de activos industriales existentes, alineados a
requerimientos operativos.
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REPRESENTACION DE PROPIETARIOS

En INDBAUTEN, nuestra experiencia en representacion de propietarios se basa en un entendimiento profundo
del mercado industrial y en la implementacion de estrategias comerciales disefadas para potenciar el
posicionamiento, la rentabilidad y la absorcion de cada propiedad.

Nuestro enfoque va mas alld de la comercializacidén tradicional. Analizamos las caracteristicas del activo, su
contexto de mercado y los objetivos del propietario para definir estrategias de arrendamiento a la medida,
orientadas a atraer, seleccionar y retener inquilinos alineados con el perfil y vocacion del inmueble.

Respaldados por inteligencia de mercado, analisis de datos y conocimiento operativo, acompanamos a
propietarios corporativos, institucionales y patrimoniales en la toma de decisiones estratégicas, desde la
planeacion comercial hasta la ejecucion, con un objetivo comun: maximizar ingresos, reducir periodos de
vacancia y fortalecer el valor del activo en el tiempo.
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REPRESENTACION DE PROPIETARIOS

INDBAUTEN disena para cada cliente un plan
integral de comercializacion, estructurado a partir
de las especificaciones de cada inmueble, sus
ventajas competitivas, el entorno del mercado, y
su potencial para maximizar el valor de renta.

A través de la definicion de la estrategia de
comercializacion mas adecuada, orientada a
lograr el arrendamiento del inmueble en el menor
tiempo posible al mayor plazo posible, el equipo
de especialistas de INDBAUTEN, ejecuta un
proceso estructurado por fases, durante el periodo
establecido para la promocion y arrendamiento
de la propiedad.

Andlisis y Definicién
del Precio de Salida

Proceso de Representacion

Diagnéstico del
Inmueble y Estrategia
Comercial

de Propietario

Comercializacién y
Promocion del
Inmueble

04

Gestién Comercial y Cierre dela
Negociacién Operacidn — Renta
del Inmueble
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REPRESENTACION DE PROPIETARIOS

El éxito de una estrategia de comercializaciéon depende de la correcta definicion del mercado objetivo, a partir de un
analisis integral de los atributos del inmueble, incluyendo sus especificaciones, funcionalidad, ubicacion, y
condiciones de mercado. Estos factores permiten determinar el valor del activo y definir con precision el perfil de los
usuarios potenciales.

Para INDBAUTEN, el mercado objetivo no se limita a un listado de contactos, sino a una segmentacion estructurada
de prospectos, con diferentes necesidades e influencias de decision. Nuestro enfoque estratégico prioriza la
exposicion al mercado primario, sin descuidar la activacion del mercado secundario y terciario, permitiendo acelerar
los tiempos de colocacién y maximizar los resultados de la operacion.

Con base en este analisis, hemos identificado y clasificado los mercados potenciales a los que se dirigira la campana
de comercializacion del inmueble.

1IDBI1 -
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REPRESENTACION DE PROPIETARIOS

Mercado primario
(Enfoque principal)

Empresas logisticas (3PL),
e-commerce, retail, alimentos y
bebidas, farmacéutica, cuidado

personal, autopartes, etc., dentro del
area industrial.

Mercado secundario
(Expansion potencial)

Empresas en el corredor norte de la
Ciudad de México con necesidades
de espacio.

Mercado terciario
(Alcance amplio)

Grandes corporativos industriales en
la Ciudad de México, incluyendo
empresas Fortune 500 y companias
de alto crecimiento.
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COMERCIALIZACION

HERRAMIENTAS INTERNAS

e indbauten.com  Networking Brokers y Clientes
o Cuentas Corporativas e Plataforma de correos masivos
PROSPECCION ESTRATEGIAS
Inbound y Outbound Presentaciones con prospectos
Publicidad pagada RRSS Customer Relationship
Comunidad Inmobiliaria @ Management (CRM)
Portales inmobiliarios - :
Ve s @ Visitas a |la propiedad
Afiliaciones Inmibiliarias Tours virtuales
ol Cels @ Eventos Networking
RECURSOS
* Mailing e RR.SS. * Investigacion e inteligencia de mercado
o Marketing digital ¢ Bases de datos e Relaciones con clientes

Audiovisuales ¢ Brochures /Flyers/Videos » Website
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HERRAMIENTAS

» Difusion multicanal de propiedades
Publicacion estratégica de listados tanto en la plataforma propia de Indbauten como en portales

externos de alto alcance, maximizando la visibilidad del inventario industrial.

> Centralizacién y gestién de informacién
Estandarizacion de fichas técnicas, actualizacion de disponibilidad y materiales comerciales para

asegurar informacion clara y accesible para prospectos y equipo comercial.

» Posicionamiento digital del inventario industrial
Optimizacion de contenidos de propiedades para facilitar su descubrimiento en entornos digitales

y mejorar la exposicion frente a usuarios con intencion de busqueda.

» Analisis y seguimiento de métricas de exposicion
Monitoreo de trafico, origen de visitas y comportamiento en el sitio para evaluar el alcance de los
listados y ajustar la estrategia de difusion.

»@e of Ilo
AR
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ESTRATEGIAS

» Desarrollo de materiales de apoyo
Diseflo de materiales informativos para apoyar e impulsar las propiedades, dentro de los materiales se considera
el desarrollo de un brochure institucional, asi como, videos de las propiedades con visitas virtuales.

» Herramientas de comunicacion
Implementacion de campanas semanales de email marketing para llegar a audiencias perfiladas, uso de los
canales oficiales en Redes Sociales y personales de los asesores comerciales, para tener un mayor alcance.
GCestion de campanas de publicidad digital pagadas en buscadores y redes sociales e implementacion de.
anuncios destacados en portales inmobiliarios

» Contacto con brokers
Eventos para convivencia con jugadores clave de la industria para una promocion personalizada, de esta forma
agilizamos la entrega de informacién y captamos oportunidades de manera inmediata.

» Seguimiento de prospectos
Con el uso del CRM interno, podemos gestionar un acceso unico disponible bajo demanda para ver en tiempo
real el seguimiento de cada prospecto.

IDBI”
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MULTIMEDIA

Superficie: 52,686.39 1
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A través de , Operamos como un soporte
indbauten.com digital que atiende las necesidades inmobiliarias del sector,
- poniendo a disposicion una amplia cartera de propiedades,
que incluye bodegas y naves industriales, espacios
comerciales, edificios de oficinas, terrenos y soluciones
logisticas.

Colaboramos estratégicamente con Proppit y Mercado Libre
Inmuebles, con el objetivo de ampliar la huella digital y
maximizar la visibilidad del inventario comercial de
Indbauten.

e Plataforma especializada para comercializar inmuebles y
hacer co-brokerage.

e Operaciones de compra - ventay renta.

e |Inventario disponible de propiedades de desarrolladores,
propietarios y parques industriales.

e Presencia nacional y pronto con presencia en
Centroamérica.
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http://indbauten.com/

indbauten.com

Usuarios activos
45.886

41,63 %

v.s. 2024 (32.398)

Vistas
157.071

4 45,46%

v.s. 2024 (107.982)

Sesiones con interaccion

31.481
* 00,83 %
V.s. 2024 (19.574)
Sesiones
58.200

428,83 %

V.s. 2024 (45.175)

% Interaccion
54,09%

9§ 24,84%

V.s. 2024 (43.33%)

IDBI”

REAL ESTATE SOLUTIONS

iNDICE



indbauten.com

Gracias a nuestra plataforma indbauten.com, podemos analizar la oferta,
disponibilidad y demanda de los inmuebles industriales (inventario de
propiedades), para, ofrecer informacion de valor en tiempo real, que ayude a
nuestros usuarios en la toma de decisiones acertadas sobre las inversiones en
inmuebles industriales.

Industrial

A BT

Los datos de este analisis los plasmamos en un reporte propio llamado
Industrial Watch, el cual se desarrolla in-house y se entrega en ediciones
trimestrales.

¢ Qué puedes encontrar?

Analisis de datos y proyecciones

Oferta y demanda

Tendencias de precios

Disponibilidad en los diferentes corredores industriales que conforman
estos mercados

BB oo indbauten.com/reportes
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REAL ESTATE SOLUTIONS INDICE



INVENTARIO 2025 - Nacional

Propiedades: 1,932 Industrial

Watch

Superficie (m?)

e Renta: 1,454 orE
Venta

Venta: 483
24.9% * Inventario

Indbauten.com:

m? de Construccién Disponible

15.4M

m?2 de Terreno Disponible

171.7M

m? de Construccién en Renta

14.2M

m? de Terreno en Renta

326 M

483

\g Propiedades en Renta
o 1,454
|-
0]
o
O
Renta (0]
75.1% © Propiedades en Venta
' o)
e
=

Actualizado al cierre del Q4 2025

m?2 de Construccién en Venta

1M

m?2 de Terreno en Venta

139 M

Nomenclatura de grafico: m? (metros cuadrados), M (millones)
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DEMANDA 2025 - Nacional

Demanda industrial requerida en 2025

° Operacién m2 construccion
Industrial Renta 5,769,674
Watch Venta 1312,856
Q42025 Gran Total 7,082,530

Propiedades vinculadas al propietario /administrador

15.4M 7,082,530 00%

INVENTARIO
(MILLONES DE M2)

DEMANDA INCREMENTO
TOTAL DE M2 VISITAS WEB

% construccion

81.46%
18.54%

100%

24.8%

PROPIEDADES
EN VENTA

VSWA

PROPIEDADES
EN RENTA
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CANALES DIGITALES

VINCULACIONES

SITIO
W °
@ www.indbauten.com fjl Pl'opplt
s mercado
libre

Indbauten Real Estate

COMUNICACI()N MASIVA
indbauten.realestate

f__
Indbauten Real Estate mailchimp

Indbauten Real Estate

Terreno

Industrial

UEH O -
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https://www.instagram.com/indbauten.realestate/
https://www.facebook.com/IndbautenSC
https://www.linkedin.com/company/indbauten/posts/?feedView=all
https://www.youtube.com/@indbautenrealestate
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COMPRAVENTA - 2025
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COMPRAVENTA - Otros Proyectos
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M
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ARRENDAMIENTO - 2025
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ARRENDAMIENTO - Otros Proyectos

ARGOS

APL
TRAXION Logistics L‘
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ARRENDAMIENTO - Otros Proyectos
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PROPIEDADES LISTADAS

Parque Industrial Convento CityPark en Tepotzotldn. Este proyecto fue atendido bajo un mandato de
comercializacion en exclusiva, liderado por el equipo responsable, participando activamente en la
definicion de la estrategia comercial, la atenciéon de prospectos, la negociacion de propuestas y el cierre
exitoso de contratos de arrendamientos de todos los edificios del parque logrando una absorcion del
100%.

FUNCIONES: -Reportes de Mercado mensuales

-Parque Industrial Convento CityPark, Tepotzotlan, -Elaboracion de propuestas de Arrendamiento
-90,000 m? rentables -Negociacion

-2018 - 2021 (2 Fases del parque) -Analisis de Propuestas de Arrendamiento
-Promocion y Comercializacion en exclusiva -Cierre exitoso de 6 contratos de

-Analisis y respuestas a RFP’s arrendamiento por 90,000 m? rentables aprox.

1IDBI1 -
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PROPIEDADES LISTADAS

Bodega Industrial en Renta en Jilotepec. Se atendid bajo un mandato de comercializacion en exclusiva
en arrendamiento, liderado por el equipo responsable de la zona, participando activamente en la
definicion de la estrategia comercial, elaboracion de material publicitario, la atenciéon de prospectos,
recorridos, la negociacion de propuestasy el cierre exitoso de la bodega.

FUNCIONES: -Reportes de Mercado trimestrales

-Bodega Industrial en Jilotepec -Elaboracion de propuestas de Arrendamiento
-6,200 m? rentables -Negociacion

-2025 -Cierre exitoso del arrendamiento de la bodega

-Promocion y Comercializacion en exclusiva
-Analisis y respuestas a RFP’s

1IDBI1 -
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PROPIEDADES LISTADAS

Venta de Propiedad Industrial en Lerma. Terreno que se estd atendiendo bajo un mandato de
comercializacion en exclusiva, participando activamente en la definicion de la estrategia comercial, la
atencion de prospectos, recorridos, reconversiones y analisis propuestas de ventas recibidas.

FUNCIONES: -Analisis y respuestas a RFP’s
-Propiedad Industrial GIM en Lerma -Reportes de Mercado trimestrales
-60,000 m? en venta -Negociacion

-2023-YTD - +5 propuestas de compra
-Promocion y Comercializacion en exclusiva -Analisis de Propuestas de venta

-Elaboracion de brochure

1IDBI1 -
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PROPIEDADES LISTADAS

Venta de Terreno Industrial en San Pablo Autopan, Toluca. Se estd atendiendo bajo un mandato de
comercializacion en exclusiva, participando activamente en la definicion de la estrategia comercial,
recomendacion de mejor y mayor uso, opinidon de valor comercial para estimar precio de venta,
atencion de prospectos, recorridos y analisis propuestas de ventas recibidas.

FUNCIONES: -Reportes de Mercado trimestrales
-Terreno Industrial en venta Toluca -Negociacion

-118,000 m? en venta - +3 propuestas de compra

-2024 -YTD -Analisis de Propuestas de venta

-Promocion y Comercializacion en exclusiva
-Analisis y respuestas a RFP’s

1IDBI1 -

REAL ESTATE SOLUTIONS



Panorama
del Mercado

iiiiii



PANORAMA INDUSTRIAL

e El mercado industrial de la Ciudad de México mantiene un posicionamiento sélido dentro de la
reconfiguracion de las cadenas de suministro, impulsado principalmente por el crecimiento del comercio
electréonico y la fortaleza del consumo interno.

e La narrativa del nearshoring comienza a incorporar el concepto de nearshoring 2.0, en el cual la relocalizacion
ya no se concentra unicamente en sectores tradicionales como el automotriz o la manufactura pesada, sino
gue muestra un crecimiento adicional destacado sectores tecnoldgicos y electronicos, impulsado por el
dinamismo exportador y la creciente necesidad de infraestructura logistica avanzada.

e Larevision del T-MEC en 2026 sera un punto relevante; no obstante, la expectativa general del mercado apunta
a la continuidad del acuerdo, lo que aportaria certidumbre de largo plazo para la inversion extranjera.

e La tendencia a la alza en precios y la baja oferta han impulsado procesos de reubicaciéon y consolidacion de
operaciones, afianzandose los nuevos polos de desarrollo industrial, como el corredor Zumpango-AIFA, con un
enfoque relevante en proyectos de BTS y prearrendamientos.

e Hacia 2026, se prevé la incorporacion gradual de nuevo inventario en el corredor Norte de la Ciudad de México,
lo que podria generar un mayor equilibrio entre oferta y demanda, manteniendo un entorno competitivo y
oportunidades relevantes para desarrolladores institucionales con estrategias comerciales bien definidas.
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CIUDAD DE MEXICO - Demanda Total 2025

_ Tieinepantia i Operacion #REQ ~ % REQ m?REQ % m? REQ

N JUAN
A IRARTE P £ 79,5 %
oo, gatduire EL ROSARID 7
SAN FELIPE ]
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P Wil @
Naucslpsn .‘m: 5 %
i g Fu o oWl . 2 Total 317 100 % 1.253.120 1,00
o @ g o 0E ARAGHN =] 5 ¢
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& = o BUEMAYISTA TEFITG = % & . .
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P_ﬁ_h-_,o. MIXGOA® f‘l L SEDA ’ ) E
) Al LA Asuiias ® 4 e “SANTL MRETHA S E (Bk-75k 133,9 mil
2 Bhunx'mn . =4
IOMTADERD ". COYOATAN EAMNTA (:Ill;,‘. g
® o 2 F(75k-10] 186 mil
SAN BARTOLO L] s L]
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ROINESDEL | | Adusge L] ‘ AT A S ATL g C. (25k - 3.5k) 61,B mil
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CIUDAD DE MEXICO - Inventario Inicial

CO: SATELITE EL ROSARID

L SAN JUAN
=W PR Iy HUATEPEC

X SAN FELIPE
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o E - oMy, @ DE ARAGOMN ] S
o . ; &
& = ®, scua 9':_ ‘.g\_ +
d . ATELOLE . z 4
= & TLATELOLCO % %
& 'l BUEMAVISTA TErTD = %~
] ¥ 5 i [ (s}
o = GRANADA 4 B B
£, & ruoe Ciudad de
s = Méxi EL S0L
o & L exico
ROMA NTE
. .‘} 0 DENITO JUA
et &
9 TilBbBAYA [
o Do NARVARTE AGRICOLA Ne:
10SQUES DE - POMIENTE ORIENTAL
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: L
MIXCOAC L@ CEDA
. . 4 5 .
e LA AGLILAS . SANTA MAR.
L
SANTA CRUZ
. @REVEHUALTO
XALPA
.‘ RESARROLLD
g . URBARD
A REeAL " Gy, | Adusco QUETZALCOATL
\ @::n Lorinzo
- TEZONG
FUENTES DEL oHCo
PEDREG. o
g
SAN NICOLAS " ;
TLALPAN
TOTOLARAN CEnTRO ) o

HERDES DE
PAGIERNA

Tipo de Operacion

2026

Superficie (m?)

Inventario

13

m? de Construccién Disponible

485.8 mil

m? de Terreno Disponible

445.9 mil

Propiedades en Renta

86

m?2 de Construccioén en Renta

362.9 mil

m? de Terreno en Renta

m?2 de Terreno en Venta

Propiedades en Venta

27

m?2 de Construccion en Venta

123 mil

Nomenclatura de gréafico: m? (metros cuadrados), M (millones)

@ A.(0-15K)
@ B. (1.5k - 2.5k
@ C. (2.5k - 3.5K
@ D. (35K - 5K)
@ E. (5k - 7.5K)
@ F.(75k -10k)
® G. (10k - 15k)
H. (15k - 25k)
I. (25K - 50K)
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EDMX (Poniente & Norte) - Demanda Total 2025
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# REQ Tipo de Operacion
1 0 @ % erenta ®vena L e
v

Rangos de Superficie m?

% m? REQ

Operacion # REQ - % REQ m? REQ

Renta 68,55 %
Venta 139 31,45 %
Total 4452 100 % 1.908.062 1,00
W # Requisiciones I m? Construccid
A0 -15k) 128,3 mil
B 1.5k - 25k) 94,8 mil
£, (Sk-7.5K)

C.(2.5K - 35K)

D. {35k - 5k 1E3.6 mil

H. 15k - 25k}

269,3 mil

L (25k - 50k) 351,) mil

G. (10K - 15k}

1. (50K +) 236,4 mil

=]
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EDMX (Poniente & Norte) - Inventario Inicial 2026

| (Ponienté & Norte)

P
Tiigeoanile o

.. Ciudad de
México

Tipo de Operacién

Superficie (m?)

Inventario m?2 de Construccién Disponible m?2 de Terreno Disponible
363 3.4 M 121M
Propiedades en Renta m? de Construccion en Renta m? de Terreno en Renta
329 32M AR
Propiedades en Venta m?2 de Construccion en Venta m?2 de Terreno en Venta

34 157 mil 951 mil

Nomenclatura de gréafico: m? (metros cuadrados), M (millones)

oV

@ A (0-15k)
@ B. (1.5k - 2.5k
@® C. (2.5k - 3.5k
® D. (35K - 5k)
® E. (5K - 7.5K)
® F. (7.5k - 10K)
® G. 10k -15k)
® H. (15k - 25k)
I. (25k - 50K)
J. (50k +)
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EDMX (Valle de Toluca) - Demanda Total 2025
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Rangos de Superficie m?

Operacion # REQ ~ % REQ % m? REQ
Renta
Venta 24 20,87 % 52.824 0,06
Total s 100 % 903.215 1,00
B # Requisiciones I 2 Construccio
A0 - 15k)
C.[(2.5k - 3.5k} 52,6 mil

E. {5k - 7.5k) _100,0 mil
D. (35K - 5K) _‘az.s mil

1 (25K - 50K)
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B.{1.5k - 25k} '5.6 mil
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EDMX (Valle de Toluca

(Valle de Toluca) -....

Piedras
Blaness
Iyetanc
elos
San Diego
da oz Padrés
Cuexcontitin

SanPable  gan Andrés il
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hn
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o ., . A ,
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SANTA ANA L Villnda A
Toluca | Sl o= =)
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L - .
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San Salvador . San Pedro
Tizatlall San Mateo Tylrepec e
Atenco 2
DELEGACION Matepec
lomacir M : .
IOMatEn  CAPULTITLAN San Gaspar
San Felipe Tlahuedilpan
Thalmimilelpan -
San Miguel .
Santiago San Bortolomé  Tetocuitlapiico. San Nicolds
Tiacotepec Tlaltelulco Tlazaln
- an Mateo
Santa Marsin i Sai
Mastivi Mexicaltzingo ]
Chapultepec San Pedro
Tlaltizapan

Capulhuac da
Mirafuentis

Tipo de Operacion

- Inventario Inicial 2026

Superficie (m?)

Inventario

144

m? de Construccién Disponible

1M

m? de Terreno Disponible

1.4 M

Propiedades en Renta

137

m?2 de Construccioén en Renta

1.0M

m? de Terreno en Renta

1.4 M

Propiedades en Venta

7

m? de Construccion en Venta

36 mil

m2 de Terreno en Venta

48 mil

Nomenclatura de gréafico: m? (metros cuadrados), M (millones)

@ A. (0-15k)

: @ B. (15k - 2.5K
@®C. 2.5k - 35K

@ D. (3.5k - 5k)

@ E. [Sk - 7.5K)

v @ F. (75k - 10K)

@ G. 10k - 15k)
) H. (15k - 25k)

I. (25k - 50K)
3. (50k +)
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USUARIOS ACTIVOS - ZMCM (Incluyendo Valle de Toluca)

JUGOS DEL VALLE

AMAZON

SORIANA

VENTO

NATURASOL

SODIMAC

PURINA

ECODELI

KOBLENZ

+100K

+100K

+100K

+100K

100K

65K

60K

60K

+50K

FRIODELI

VF

LUNA

LALA

ZORRO

NETO

TRUPER

MELI

SAMSUNG

LLANO DE LA TORRE

40K

35K

30K

25K

25K

15K

15K

15K

+10K

+10K

PAKMAIL

GEPP

E3

ZUMITAM

NEOLPHARMA

EPH

KENNER

APLL

10K

10K

10K

10K

7K

7K

+5K

5K

LOGISFASHION
YOBEL

ZELLER PLASTICS
LEVIS

MESA PARTS

SEG

HELLMANN
TIENDAS 3B
HASBRO

CREMERIA
AMERICANA

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC

TBC
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CDMX - Azcapotzalco - Ubicacion & Disponibilidad

Otros Desarrollos

Desarrollador Categoria Construccion (m2) Precio
SUBLEASE Stand Alone 7,900 USD $11.50/m2
VALL. PROPER. Business Park 7,899 MXN $250/m2
PATRIMONIAL Stand Alone 7,736 MXN $210/m?2
PATRIMONIAL Conjunto Industrial 7,581 MXN $240/m2
O ‘DONNELL Parque Industrial 7,500 USD $12.50/m?2
PATRIMONIAL Stand Alone 6,590 MXN $240/m?2
KALTEX Business Park 5,870 MXN $180/m2
PATRIMONIAL Business Park 4,382 MXN $240/m?2
PARKS Parque Industrial 3,071 USD $10.50/m2
COSMOPARK Business Park 2,858 MXN $275/m2
KALTEX Business Park 1,810 MXN $200/m2

A
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CDMX - Iztapalapa- Ubicacion & Disponibilidad

Otros Desarrollos

Desarrollador Categoria Construccién (m2) Precio
ProximityParks Business Park 12,173 MXN $270/m?2
TREG Chalco Stand Alone N,444 MXN $130/m?2
MACQUARIE Stand Alone 1,432 TBC

O "‘DONNELL Parque Industrial 10,200 (vert) USD $13/m2
Logicenter Ixt. Business Park 9,886 MXN $173/m2
GIZ Tlahuac BTS Business Park 9,472 TBC
Conjunto Chalco Business Park +7,000 MXN $130/m?2
PARKS Los Reyes Business Park 5,733 Sublease (TBC)
Cosmo Parks Ixt. Business Park 27,146 MXN $145/m2
GIZ Los Reyes BTS Business Park 33,498 MXN $140/m?2
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EDMX - Lerma - Ubicacion & Disponibilidad

Hermosa

Otros Desarrollos

Desarrollador Categoria Construccion (m2) Precio

Sublease Parque Industrial 29,414 USD $8.50/m2
PARAGON Parque Industrial 26,919 USD $8.50/m2
SENSA PARK Business Park 9,943 MXN $150/m?2
PULSO PARK Business Park 9,948 USD $8.20/m2
Patrimonial Business Park 6,096 MXN $130/m?2
Glz Business Park 4162 MXN $130/m2
Patrimonial Stand Alone 3,339 MXN $150/m?2
Glz Stand Alone 3,258 MXN $155/m2
Patrimonial Stand Alone 3,200 MXN $150/m?2

IDBI”

REAL ESTATE SOLUTIONS

iNDICE



EDMX - CTT - Ubicacion & Disponibilidad

Desarrollador

FIBRA DANHOS
LITOS

AMD

Urban Dimension
CPA

CPA

CPA

HINES (2)

LITOS

CPA

AMD

O ‘Donnell
Parks

Flbra Hotel/GDI
BTSD

Parks

Otros Desarrollos

Categoria

Parque Industrial
Parque Industrial
Parque Industrial
Business Park
Parque Industrial
Parque Industrial
Parque Industrial
Parque Industrial
Parque Industrial
Stand Alone
Parque Industrial
Parque Industrial
Parque Industrial
Stand Alone
Parque Industrial

Parque Industrial

Construccion (m2)

65,000
47,864
43,630
36,365
30,575
29,310
23,832
23,000
20,603
12,266
11,956
1,713
6,858
6,696
5836
5,563

Precio

USD $10/m?2
USD $12/m?2
USD $10.50/m2
MXN $200/m2
USD $14.50/m2
USD $12/m?2
USD $12/m?2
USD $9.50/m2
USD $12/m?2
USD $14.50/m?2
USD $10.50/m?2
USD $11.85/m2
USD $10/m2*
UsD $15/m?2
USD $14/m?2
USD $10/m2*
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EDMX- Huehuetoca

Datos Inventario

Desarrollador Categoria Construccion (m2) Precio
CRYPTEX Parque Industrial 40,441 MXN $170/m2
PREMIUM PARK Business Park 27,325 UsD $7/m2
FORTEM Parque Industrial 8,410 USD $8/m2

G GROUP (Tepeji) Stand Alone 5,560 MXN $140/m2
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PROPUESTA DE SERVICIOS

Como parte del compromiso de INDBAUTEN y en nuestra calidad de socios estratégicos del propietario,
proponemos la firma de un Contrato de Prestacion de Servicios con exclusividad, mediante el cual asumimos de
manera integral la responsabilidad de la comercializacion de el/los inmueble(s).

Plazo y Exclusividad

El contrato se propone con una vigencia inicial minima de 12 (doce) meses, y que sea renovable de forma
automatica por periodos adicionales de 60 (sesenta) dias, salvo notificacion por escrito por parte del propietario
con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion.

El esquema de exclusividad permite a INDBAUTEN centralizar y coordinar todos los esfuerzos de comercializacion,
incluyendo el contacto con clientes directos y con otras empresas inmobiliarias, asi como la gestion y control de
registros de clientes prospectivos, asegurando un proceso ordenado, transparente y estratégicamente alineado a
los intereses del propietario.
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PROPUESTA DE SERVICIOS

Alcance de la Representacion

En nuestra calidad de representantes del propietario, conduciremos un proceso de negociacion estratégico,
estructurado y debidamente documentado, con el objetivo de maximizar el valor de renta y las condiciones
comerciales del activo, velando en todo momento por los intereses del propietario.

La exclusividad nos permite asignar recursos humanos y econdmicos dedicados a la campana de
comercializacion, optimizando la ejecucion, reduciendo tiempos de absorcion y alineando los esfuerzos al
cumplimiento de los objetivos de renta establecidos.

Equipo de Trabajo

Para la atencion del proyecto se conformard un equipo especializado, liderado por Daniel Jouanen y Jorge Pérez
Giffard, integrado por profesionales con amplia experiencia en el sector inmobiliario industrial. gue en conjunto
suma mas de 30 anos de experiencia en transacciones industriales en México, con el respaldo total de
INDBAUTEN y prioridad interna en la asignaciéon de recursos.
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INVERSION COMERCIAL

Como parte de nuestro compromiso con una ejecucion integral y alineada a los objetivos del propietario,
INDBAUTEN asumira los gastos asociados a la estrategia y ejecucion de la comercializacion del inmueble,
destinando recursos humanos, técnicos y econdmicos para asegurar una difusion efectiva, ordenada y orientada a
resultados.

Los gastos de comercializacion seran cubiertos por INDBAUTEN e incluyen, entre otros:
e Conformacion de un equipo exclusivo dedicado al proyecto,
e Elaboracion y colocacion de senalizacion en el inmueble,
e Desarrollo de materiales comerciales y promocionales,
e Disenoy produccion de material grafico y digital (in-house),
e Altay gestion en portales inmobiliarios especializados,
e Produccion de contenido audiovisual y promocional,
¢ Difusién en canales digitales y redes sociales,
e Elaboracion de reporte de mercado y comercializacion mensual,
e Envio de comunicacién masiva de promocion,
e Coordinacion y ejecucion de visitas al inmueble.
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HONORARIOS

Con base en la experiencia, dedicacion y recursos humanos y econdmicos asignados por INDBAUTEN para la
atencion del proyecto, incluyendo la participacion de las areas de Marketing e Investigacion de Mercado, y con el
objetivo de cumplir con los intereses del propietario y maximizar el desempeno del activo, se propone el siguiente
esguema de compensacion, de acuerdo con el escenario de cierre de la operacion.

Escenario 1
Arrendatario atendido directamente por INDBAUTEN.

Cuando el Arrendatario sea atendido y representado directamente por el equipo de INDBAUTEN, la comisidon
aplicable sera:
e 50% del valor total del contrato de arrendamiento correspondiente a los primeros 5 anos o fraccién mas el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.
e 2.5% adicional del valor del contrato correspondiente al segundo periodo de 5 anos (anos 6 a 10) o fraccidén mas
el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.
e 1.25% adicional del valor del contrato correspondiente al tercer periodo de 5 anos (anos 11 a 15) o fraccion mas el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.
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HONORARIOS

Escenario 2
Arrendatario representado por un tercero (co-broker),

En caso de que el Arrendatario cuente con representacion de un agente inmobiliario distinto a INDBAUTEN, |a
comision aplicable sera:
e 6.0% del valor total del contrato de arrendamiento correspondiente a los primeros 5 anos o fracciéon mas el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.
e 3.0% adicional del valor del contrato correspondiente al segundo periodo de 5 afnos (anos 6 a 10) o fraccion mas
el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.
e 1.5% adicional del valor del contrato correspondiente al tercer periodo de 5 anos (anos 11 a 15) o fraccion mas el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente.

Este escenario de co-brokerage esta diseflado para incentivar la participacién activa de otras firmas inmobiliarias,
asignando una comision completa (“full commission”) al broker representante del arrendatario y compartiendo
hasta el 4% de la comisiéon, con el fin de maximizar exposicidon, colaboracidén y generacidn de oportunidades
representativas.
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TERMINOS Y CONDICIONES

e La informacidén contenida en esta propuesta es confidencial, de caracter informativo y preparada
exclusivamente para fines de evaluacion preliminar.

e La presente propuesta no constituye una oferta vinculante ni compromiso contractual, y se encuentra sujeta a
negociacion y formalizacion de los documentos legales correspondientes.

e Durante la vigencia del contrato de exclusividad, toda consulta, solicitud de informacion, manifestacion de
interés o contacto comercial relacionado con el inmueble que sea recibido directamente por el propietario, ya
sea por parte de clientes finales, corredores inmobiliarios o terceros, debera ser canalizado y referido a
INDBAUTEN para su correcta atencion, seguimiento y registro.

¢ INDBAUTEN actuara como unico punto de contacto comercial, incluyendo la gestion de prospectos, procesos
de co-brokerage y negociaciones, con el fin de asegurar un proceso ordenado y alineado a los intereses del
propietario.

e |Las condiciones comerciales, incentivos y esquemas de co-brokerage podran ajustarse de comun acuerdo en
funcion de las condiciones de mercado, tipo de usuario y estrategia de comercializacién del activo.
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